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»Im Herzen Eidelstedts«
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Neubau von 9 modernen Eigentumswohnungen
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Drei Dinge sind an einem Gebdude zu beachten:
dass es am rechten Fleck steht, dass es wohlgegriindet,
dass es vollkommen ausgefiihrt sei.

Johann Wolfgang von Goethe



» IM HERZEN EIDELSTEDTS «

Der Stadtteil Eidelstedt

Wohnen in gewachsenem Umfeld

m Nordwesten Hamburgs befindet sich der lebens-
Iwerte Stadtteil Eidelstedt. Dort trifft man sich auf
dem Wochenmarkt im Ortszentrum oder genief3t die
Eidelstedter Feldmark. Ebenso tragen die Stadtrand-
lage und die benachbarten Gemeinden Schleswig-

Holsteins zu dem Charme bei.

ie pulsierende Innenstadt mit maritimem Flair
Dliegt sprichwortlich vor der Tur und bietet dank
der vorbildlichen Anbindung eine gut erreichbare An-
gebotsvielfalt. Aber warum ,in die Ferne schweifen”,

wenn das Gewtinschte doch so nah liegt?

Das Neubauvorhaben befindet sich im Lohwurt
16/18. Die Sackgassenlage der SpielstraBe
sorgt fir ruhiges Wohnen. Und trotzdem bedeutet

die Nachbarschaft durch den Eidelstedter Platz beste

Infrastruktur.

Busbahnhof

Eidelstedt-Center

it dem Eidelstedter Platz bietet der Stadtteil
Mein regionales Einkaufszentrum mit zahl-
reichen Fachgeschaften und Restaurants. Um das
Center herum haben sich Banken, Post, Supermarkt
und viele mehr angesiedelt. Das Angebot erstreckt
sich weit Uber den tdglichen Bedarf. Des Weiteren
kdnnen Sie sich dort mit frischen Lebensmitteln vom
Markt - dreimal in der Woche - eindecken. Ebenfalls
dort ansassig ist das Eidelstedter Biirgerhaus, ein
Stadtteilkulturzentrum mit wechselnden Veranstal-

tungen und regelmafig stattfindenden Kursen.

ie gute Anbindung zur Innenstadt sowie in alle
Dweiteren Richtungen erfolgt ebenfalls Gber
den Eidelstedter Platz. Als Verkehrsknotenpunkt liegt
hier neben dem Busbahnhof, die BundesstraRe 4
und der Ring 3. Die Autobahnen A7 und A23 (Rich-

tung Schleswig-Holstein) sind dank Anschlussstelle



Naherholungsgebiet Feldmark

,Eidelstedt” (Autobahndreieck Hamburg-Nordwest)
und ,Stellingen” schnell erreicht. Eine bestmogliche
Mobilitét ist gleichfalls mit Bus und Bahn gesichert.
Die Buslinien fahren sowohl die $3, S21 als auch die
U2 an. Die nahe gelegene AKN (A1) sorgt zusatzlich
fur einen guten Anschluss Richtung City und Schles-

wig-Holstein.

Eidelstedt

as Naherholungsgebiet Feldmark (Land-
Dschaftsschutzgebiet) und der vorgelagerte
Sola-Bona-Park laden ebenso wie das benachbarte
Niendorf mit dem Niendorfer Gehege und Halsten-
bek mit dem Krupunder See zum Spazieren gehen,
Relaxen aber auch zur sportlichen Betdatigung ein.
Ortsansassige Vereine mit vielfdltigen Angeboten
fur GroB und Klein, Hagenbecks Tierpark, Golfanlage
Wendlohe, HSH Nordbank- und Color Line Arena bie-

ten weitere Anreize fur die Freizeitgestaltung.

Fijr die Kleinen liegen sowohl Kindergérten als
auch mehrere Grundschulen gut erreichbar in
der N&he. Weiterfiihrende Schulen sind in Eidelstedt

ebenfalls vorhanden.

~

Erreichbarkeit

Alle Angaben in ca-Gehminuten
auBer * Angaben Fahrzeit mit PKW
und ** Angaben Fahrzeit mit BUS

Fiir Kinder

Kindergarten
Sportplatz

Fiir den taglichen Bedarf
Eidelstedter Platz

mit Eidelstedter Center  5-7
2.B. Backer, Apotheke, Supermarkt,

Drogerie, Wochenmarkt, Bank, Arzte
sowie zahlreiche Fachgeschafte

Grundschulen
weiterflihrende Schulen 10

Fiir die beste Verbindung

AKN 5

Busbahnhof 5
(S-Bahn erreichbar tGber
AKN und Buslinien)

Autobahn A7 / A23 5

Fiir Freizeit und Erholung

5 Eidelstedter Feldmark 15
10 Niendorfer Gehege 20
5 Color Line Arena 20%*
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Lohwurt

Die Lage

HIGHLIGHTS

» ruhige Lage in kleiner Sackgasse
« infrastrukturell bestens angeschlossen
» Naherholungsziele in Vielzahl vorhanden

« 3 mal in der Woche Markt um die Ecke
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Die Immobilie

Ihre Adresse fur modernen Wohnkomfort

Nordansicht

as attraktive Neubauprojekt mit 9 attraktiven
DEigentumswohnungen entsteht in bevorzugter
Lage fast am Ende einer Sackgasse mit idealer Siid-
ausrichtung. Wer hier im Lohwurt 16/18 wohnt,
braucht nur wenige Schritte die ruhige SpielstraB3e
entlang zu gehen und befindet sich entweder mitten

im Eidelstedt-Center oder am Eidelstedter Platz.

Auf zwei zusammengefiihrten Grundstiicken mit
einer GesamtgroRe von ca. 1.105 m? entsteht

ein modernes 3-geschossiges Wohnhaus in ge-
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wachsener Nachbarschaft. Im Angebot haben wir fir
Sie unterschiedliche Wohnungsvarianten: von kom-
pakten 2 Zimmernin der Endetage mit sonniger Dach-
terrasse Uber grof3ziige 3 Zimmer mit einem Mehr
an Platz bis zu gerdaumigen 4-Zimmer-Wohnungen
z.B. im Erdgeschoss mit eigenem Garten, was darf es
sein? Das Wohnraumangebot reicht von ca. 56 m?
bis ca. 109 m?> Wohnfliche. Kurz und knapp: Jede Ge-
neration und (fast) jede FamiliengroRe findet hier ein

neues Zuhause!
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Die Immobilie

Slidansicht

ie Putzfassade mit hellem Anstrich sorgt fiir ein
Dfreundliches Gesamtbild dieser Immobilie. Die
spezielle Konstruktion des Hauses und die groBzi-
gige Fenstergestaltung verleihen dem Gebaude eine
zusatzlich moderne Leichtigkeit, die nicht nur den zu-

klinftigen Bewohnern positiv ins Auge fallen wird.

Die Wohnungen im Erdgeschoss erhalten einen
eigenen Gartenanteil. Die Wohnungen im
Ober- und Dachgeschoss verfiigen tiber optimal nach

Suden ausgerichtete Balkone bzw. Dachterrassen.

ie einzelnen Wohnungen bestechen beson-
Dders durch die individuellen Grundrisse und die
Grof3ziigigkeit der Wohnrdume. Zahlreiche boden-
tiefe Fenster und die optimale Ausrichtung dieser
Immobilie sorgen fiir eine angenehme und nattrliche
Belichtung. Fur Ihre personliche Sicherheit werden
die Fensterelemente mit einbruchsichernden MaR-

nahmen ausgestattet.

in Abstellraum im Untergeschoss steht fiir jede
Wohnung zur Verfligung. Des Weiteren kdnnen
Sie als ,ein Mehr an Stauflache” einen zusatzlichen
Hobbyraum sowie fiir die Unterbringung lhres PKWs

ein Carport oder einen Stellplatz erwerben.
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Die Ausstattung

Gestaltung Ihrer Wohlftihlatmosphare

N eben der Annehmlichkeit eines Aufzuges, mit
dem Sie bequem in jedes Geschoss gelangen,
besticht die Ausstattung mit ansprechenden Details.

ine FuBbodenheizung sorgt fiir behagliche
ETemperaturen, denn die Warmeaufnahme Uber
die FliBe verleiht ein angenehmes Gefiihl ohne klas-
sische Heizungsluft. Auch Gber die Positionierung
von platzeinnehmenden Heizkdrpern brauchen Sie

sich nicht den Kopf zu zerbrechen.

I Iolz besitzt eine ruhige, warme Ausstrahlungs-
kraft, die den Wohnungen zugute kommen soll:

die Wohnraume werden mit englischem Eichenpar-

kett ausgestattet.

ie Vollbader mit separater Dusche erhalten Sa-
D nitareinrichtungen der Marke Villeroy&Boch.
Die Serie ,Omnia” des Markenherstellers verspriiht
unaufdringliche Eleganz.

.o

ber persodnliche Gestaltungsmaoglichkeiten so-
U wie detaillierte Ausstattungsmerkmale infor-
mieren wir Sie gern in einem Beratungsgesprach. Bit-
te beachten Sie, dass sich in der Ausfiihrungsplanung
Anderungen ergeben kénnen, (iber die wir im Zuge
eines Gespraches selbstverstidndlich ebenfalls Aus-

klinfte geben.



Die Ausstattung

Wohnbeispiel

Wohnbeispiel
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Zukunftsorientiertes Bauen

Fur Sie und die Umwelt

Das Energiekonzept und die so genannte ,zwei-
te Miete” spielt bei der Entscheidung fiir eine
Immobilie zur Eigennutzung oder als werthaltige

Geldanlage eine besonders wichtige Rolle.

Aufgrund der langen Nutzungsdauer einer Immo-
bilie wirken sich die Bewirtschaftungskosten, und
hier speziell die Energiekosten, entscheidend auf die

Werthaltigkeit aus.

ier bieten die Wohnungen im Lohwurt ein
Ht’)kologisch nachhaltiges und wirtschaftlich zu-
kunftsweisendes Energiekonzept. Durch die Bauwei-
se gemal KfW-Effizienzhaus 70 (nach EnEV 2009)

wird eine hervorragende Warmedammung und damit
ein geringer Warmebedarf sichergestellt. Von unab-
hangigen Sachverstandigen wird die Einhaltung des
Niedrigenergiestandards gepriift und bestétigt. Diese
Bauweise hilft Heizkosten zu sparen und die Umwelt

zu schonen.

usatzliche Sicherheit haben alle Erwerber durch
Zeine baubegleitende Qualitadtspriifung. Ein
von der WK anerkannter Qualitatssicherer Gberprift
in der Bauphase laufend die Einhaltung der strengen

gesetzlichen Normen und bestétigt schriftlich die

hohe Bauqualitat.

© by NearlyG - Fotolia



Energiekonzept

Erdwarme ist kostenlos,

Schadstofffrei und unerschopflich — Sie muss nur erschlossen werden.

er sehr hohe Dammstandard der Wohnungen
Dschaﬁt sehr gute Voraussetzungen fir den Ein-
satz einer Warmepumpe, da durch den geringen Heiz-
warmebedarf auch nur niedrige Heiztemperaturen
bendtigt werden. Dadurch erhoht sich die Effizienz
und die Wirtschaftlichkeit der Heizungsanlage.

as Erdreich ist ein guter Warmespeicher. Die
DTemperaturen betragen das ganze Jahr Uiber ca.
10 Grad. Mit Hilfe einer Warmepumpe wird aus die-
sem Temperaturumfeld aus bis zu 100 m tiefen Son-
den dem Erdreich Energie entzogen und in die War-
mepumpe gefordert, die dort auf ein verwertbares
hoheres Temperaturniveau angehoben wird. Dies
geschieht mit dem ,Kihlschrankprinzip®, nur umge-
kehrt. Aus ca. 80% erneuerbarer Energie und ca. 20%
Antriebsenergie wird so 100% Heizenergie erzeugt.
Eine Sonde hat eine Lebensdauer von bis zu 100 Jah-

ren und ist damit eine echte Zukunftsinvestition.

er hohe Wirkungsgrad einer Warmepumpen-
Danlage kompensiert den CO,-Ausstol3, der bei
der Stromerzeugung in Deutschland entsteht. Der
Anteil der erneuerbaren Energien betrug 2008 an der
Stromerzeugung 15,3 % und steigt stetig weiter an.
Dies bedeutet, dass auch die Warmepunpenheizung
immer umweltfreundlicher wird, wahrend konventio-
nelle Heizkessel mit zunehmenden Alter immer mehr

Schadstoffe abgeben.

13°C

220 m
16°C

350m

20°C

ie Heizungsanlage wird nach den hohen An-
Dforderungen der EnEV 2009, unter Einhaltung
der KFW-Effizienzhaus 70 - Forderungen gebaut, mit
witterungsgefiihrtem Microcomputer und Speicher-

temperaturregelung.

Die zentralen Schalt- und Installationseinrich-
tungen fir die Heizungs- und Wasserinstallation

befinden sich im Heizraum.
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Qualitat und Know How

aus einer Hand

Die Vertragspartner

er Bauherr und Vertragspartner fur die Erwerber
Dist die Firma Dr. Brandt und Partner GmbH,
Taubenwinkel 1a, 29227 Celle. Mit der Planung ist die
Firma HANKE Bau- und Projektentwicklung GmbH
beauftragt.

Beide Partner blicken auf eine langjahrige und
erfolgreiche Bautatigkeit mit zahlreichen Re-
ferenz-Objekten in Hamburg und Norddeutschland

zurick.

ie erhalten als Eigennutzer eine Vielzahl von For-
Sdermitteln, die eine Finanzierung des Kaufpreises
zu extrem glinstigen Raten ermdglicht. Oft liegt die
monatliche Belastung inkl. des Tilgungsanteils un-
ter einer vergleichbaren Miete. Fir die Einhaltung
des KfW-Effizienzhaus 70 erhalten Sie ein einkom-
mensunabhédngiges Sonderdarlehen der Kredit-
anstalt fir Wiederaufbau in Hohe von € 50.000,- zu
einem attraktiven Zinssatz.
Zusatzlich erhalten alle Erwerber einen Zuschuss von
der Stadt Hamburg in Héhe von € 150,- je m?, bis
max. 130 m? forderfihiger Wohnfliche. Dieser Zu-
schuss wird tiber die WK Hamburg nach der abschlie-
RBenden Zertifizierung des Qualitatsprifers viertel-

jahrlich Gber insgesamt 10 Jahre ausgezahilt.

ufgrund der Vielzahl der Forderprogramme von
Aunterschiedlichen Forderinstituten (KFW, WK
u.s.w.) empfehlen wir Ihnen, den kostenlosen For-
der- und Finanzierungscheck zu nutzen. Schicken
Sie uns den beiliegenden Angebotsgutschein per
Post oder Fax zuriick, oder geben Sie einfach auf
www.spardaimmobilien.de Ihre Anfrage direkt ein.
Unsere erfahrenen Finanzierungsberater priifen gern
Ihre Férdervoraussetzungen und erstellen lhnen auf
Wunsch ein optimiertes Finanzierungsangebot unter
Einbeziehung aller Férdermittel.

esonders attraktive Finanzierungskonditionen
Bzusammen mit dem gebihrenfreien Girokonto
bietet Ihnen die Sparda-Bank Hamburg eG, der Bank
mit der hochsten Kundenzufriedenheit seit 18 Jah-
ren. Gerne stehen lhnen die Gebietsleiter der Sparda
Immobilien GmbH und die Finanzierungsberater der
Sparda-Bank Hamburg eG fir Fragen,,Rund um die Fi-

nanzierung” zur Verfigung.
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Kellergrundriss

Keller 8

Kellerflachen

Keller 1 10,16 m?
Keller 2 9,48 m?
. Keller 3 8,05 m?
Technik
Keller 4 10,86 m?
Keller 5 7,58 m?
Keller 6 5,06 m?
Keller 7 7,57 m?
Keller 1
Keller 8 10,96 m?
Keller 9 6,70 m?
Keller 9
e
£
% Hobbyrdaume
U
S Hobby 1 16,80 m’
=]
= Hobby 2 18,36 m’?
Hobby 3 27,10 m?
Keller 3 Hobby 4 15,66 m*

Hobby 5 21,19 m?

HIGHLIGHTS

Fahrrader
Kinderwagen

naturliche Belichtung der Hobbyraume

gut geschnittene Kellerflachen

Aufzug bis ins Untergeschoss

Ve

zusatzlich zum oberirdischen Fahrradraum
Abstellmoglichkeit fur Rader und Kinderwagen
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Wohnung 7

Lage: Dachgeschoss
Zimmer: 2
Wohnflache: 68,68 m?
Kaufpreis: 204.000,- €

Keine Maklercourtage fiir Sie!

=)

Lage

HIGHLIGHTS
\ + Vollbad mit natirlicher Belichtung
‘ - offene Wohnkliche
\ » gemdtliche Dachterrasse, auch in
\ \l den Abendstunden
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Dachterrasse
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Ungeféhrer MaBstab 1:100
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Wohnen / Kochen

Schlafen

Grundrisse

T

Wohnflachen

Wohnen / Kochen
Schlafen

Bad

Flur

Abstellraum

Dachterrasse (14,77 m% 2)

32,32 m’
1542 m’
7,37 m?
4,37 m’
1,81 m?
7,39 m?2

Summe

Die Fléachen beinhalten Terrassen/Balkone
zu jeweils 50%

68,68 m?
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Personliche Verkaufsberatung

Sie werden bei uns durch die Verkaufsberater der Sparda Immobilien GmbH individuell
und personlich betreut und haben einen festen Ansprechpartner.

« Kundenzufriedenheit steht fuir uns an erster Stelle.

+ Sie werden bei der Abwicklung fachkundig begleitet und bei der Lésung von gro3en
und kleinen Problemen unterstiitzt.

+ Bei bautechnischen Spezialfragen sorgen wir dafiir, dass sich die Spezialisten um
ihr Anliegen kimmern.

« Auf Wunsch bieten wir Ihnen ein mageschneidertes Finanzierungsangebot.

+ Wir klaren mit Ihnen alle offenen Fragen und Details vor Vertragsabschluss.

lhr Ansprechpartner

Gern stehen wir fiir ein individuelles Beratungsgesprach zur Verfligung.

Frau Maack

Beim Strohhause 27
20097 Hamburg

Telefon 040 / 357401-2014
Fax 040 /357401-2090

maack@spardaimmobilien.de
www.spardaimmobilien.de

Gerne bewerten und verkaufen wir auch lhre Bestandsimmobilie.
Perfekter Service aus einer Hand!




Sie mochten mehr erfahren?

Gerne iiberreichen wir lhnen weitere Unterlagen z.B.:

- detaillierte und vermaf3te Grundrissplane der Wohnungen
- Grundrissvarianten und Gestaltungsmaoglichkeiten
- ausfiihrliche Bau- und Leistungsbeschreibung
- attraktive Finanzierungsangebote unter Beriicksichtigung aller Fordermittel

und vieles mebhr...

lhre Notizen
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SPARDA IMMOBILIEN GMBH

Sparda Immobilien GmbH

Beim Strohhause 27
Ein Unternehmen der Sparda-Bank Hamburg eG 20097 Hamburg

Sparda-Bank Telefon 040 / 357401-0

i f
freandich & faic Fax 040 /357401-2090
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o
info@spardaimmobilien.de
www.spardaimmobilien.de

= d Die Sparda Immobilien Gmbh ist Mitglied im Immobilienverband Deutschland ivd
lv Bundesverband der Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachversténdigen e.V.

ROM VDM

Impressum:
Herausgeber und verantwortlich fiir den Inhalt: Sparda Immobilien GmbH « Beim Strohhause 27 « 20097 Hamburg

Konzeption, Layout und Grafik: Raum Visionen « ZinngieBerstrae 9 « 31789 Hameln « www.raumvisionen.de

Haftungsausschluss

Der Inhalt dieses Prospektes gibt einen Uberblick iiber das angebotene Objekt und die Wohnungen. Er dient ausschlieRlich der Information. Er kann und soll nicht die durch einen Erwerbsinteressenten
erforderlichen Priifungen der relevanten Daten und Informationen ersetzen. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der verwendeten lllustrationen / Bilder / Plane und Angaben kann keine Gewahr
iibernommen werden. Die dargestellten Einrichtungsgegenstande in den Grundrissen und Planen dienen ausschlieBlich zum Zwecke der lllustration und sind nicht Gegenstand des Angebots. Fiir den Inhalt
dieses Prospektes sind nur die bis zum Prospektherstellungszeitpunkt bekannten oder erkennbaren Sachverhalte maBgebend. Hamburg, den 01. Oktober 2010
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Kostenloser Forder- und Finanzierungscheck

Riickantwort an: Sparda Immobilien GmbH
per Fax 040/357401-2090 Beim Strohhause 27
per eMail  info@spardaimmobilien.de 20097 Hamburg

Telefon 040 /35 74 01-0

Bitte prufen Sie auf Grundlage meiner Angaben, ob und ggf. in welcher Hohe eine Férderung fiir mich/uns

durch die Wohnungsbaukreditanstalt Hamburg und/oder die KfW in Frage kommt.

Sparda Neubauprojekt: Lohwurt 16 / 18 in 22523 Hamburg

Haus Nr.:

Anzahl der Personen, die voraussichtlich in das Objekt einziehen werden:

Alter dieser Personen davon Kinder (ohne Einkommen bis 25 Jahren)

Einkommensverhaltnisse

Person 1 Brutto ca. €p.a. Person 2 Brutto ca. €p.a.
Netto ca. €p.a. Netto ca. €p.a.
I:l Angestellt I:l Selbststandig |:| Angestellt |:| Selbststandig
Zur Verfligung stehendes Eigenkapital €
Name: Vorname:
Strasse: PLZ, Ort:
eMail: Telefon:

Fiir Riickfragen bin ich am besten tagsiiber zu erreichen unter ({)

Mir ist bekannt, dass der Forder- und Finanzierungscheck durch die Sparda-Bank Hamburg eG bearbeitet wird. Ich bin damit einverstanden, dass die

Sparda Immobilien GmbH das vorliegende Formular mit den von mir eingetragenen Angaben zu diesem Zwecke an die Sparda-Bank Hamburg eG

weiterleitet. Die mich betreffenden Daten werden dort ausschlieRlich zum Zwecke der Ausarbeitung des Forder- und Finanzierungschecks verarbei-

tet und gespeichert.

Ort/ Datum Unterschrift

www.spardaimmobilien.de



